Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 01.06.2026r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla Zadania Inwestycyjnego |
LApartamenty Centrum 1I” w Koszalinie

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ARKOM Spéitka z o.o. KRS nr 0000170165

Adres Aleja Henryka Sienkiewicza 9, 76-200 Stupsk

Nr NIP i REGON NIP: 839-112-19-69 | REGON: 008035334

Nr telefonu (Biuro Sprzedazy, Aleja Henryka Sienkiewicza 9, 76-200 Stupsk)

tel. 661 913 314, tel. 59 84 55 903

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@arkom.eu

Nr faksu

Adres strony internetowej

www.arkom.eu

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazacd (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Baltic Park 1” —etap | (zadanie inwestycyjne)
Ul. Morska 2
76-200 Stupsk

Data rozpoczecia 30.07.2020r.

Data wydania decyzji o 15.06.2022r.

Pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Baltic Park 11” — etap Il (zadanie inwestycyjne)
Ul. Morska 4
76-200 Stupsk

Data rozpoczecia 14.09.2020r.

Data wydania decyzji o 31.08.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,,Baltic Park I11” — etap 1l (zadanie inwestycyjne)
Ul. Morska 6
76-200 Stupsk

Data rozpoczecia 10.05.2021r.

Data wydania decyzji o 05.02.2025r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub

prowadzi si¢) postegpowania
egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego’

wApartamenty Centrum 1” (zadanie inwestycyjne 1)
Koszalin, przy ul. Lutykow, Piotra Skargi, Obotrytow
nr ewid.: 662/2 (I etap), obrgb 0022.

Nr ksiggi wieczystej

KO1K/00118759/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub

whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiggi wieczystej KO1K/00118759/9 jest wolny od wpisow.
Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste:
Udgziat: 1/1 Arkom Spoétka z 0.0., Shupsk, 008035334, 0000170165

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci”
Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w 1. Centrum sklepowe: Lidl, POLOmarket, Stokrotka, Zabka.
sasiedztwie inwestycji i 2. Szkota podstawowa nr 9.
wplywajacych na warunki zycia' 3. Przedszkole nr 11.
4. Komisariat Policji nr I1.
5. Piekarnia — Ciastkarnia.
6. BMW MINI Serwis.
7. Linia kolei waskotorowej.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne v

Plan Ogolny Miasta Koszalina

(uchwalony uchwata Nr XXV1/293/Rady miejskiej w
Koszalinie z dnia 18 grudnia 2025r.) wchodzi w zycie
z dniem 23 stycznia 2026r.

https://bip.koszalin.pl/artykul/2013/15029/projekt-
planu-ogolnego-wraz-z-zalacznikami-przekazany-do-
Zaopiniowania-i-uzgodnienia

Na dziatkach objetych przedsigwzigciem
deweloperskim obowiazuja zapisy dla terenu
oznaczonego symbolem B16.MW,U miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Koszalinie pomig¢dzy ulicami:
Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy,
Gnieznienska, Kamieniarska, Sarzynska, Dziatkowa
oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin-
Biatogard, zatwierdzone Uchwata Nr XL/580/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.
Link do strony na ktérej zamieszczone jest uchwata:
https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/5568/18-uchwala-
nr-x1-580-2018-rady-miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-8-
lutego-2018-r

Dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
nie ustalono miejscowego planu odbudowy.



https://bip.koszalin.pl/artykul/2013/15029/projekt-planu-ogolnego-wraz-z-zalacznikami-przekazany-do-zaopiniowania-i-uzgodnienia
https://bip.koszalin.pl/artykul/2013/15029/projekt-planu-ogolnego-wraz-z-zalacznikami-przekazany-do-zaopiniowania-i-uzgodnienia
https://bip.koszalin.pl/artykul/2013/15029/projekt-planu-ogolnego-wraz-z-zalacznikami-przekazany-do-zaopiniowania-i-uzgodnienia
https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/5568/18-uchwala-nr-xl-580-2018-rady-miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-8-lutego-2018-r
https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/5568/18-uchwala-nr-xl-580-2018-rady-miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-8-lutego-2018-r
https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/5568/18-uchwala-nr-xl-580-2018-rady-miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-8-lutego-2018-r

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Symbol: B16.MW,U

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug. Lokale ustugowe mozliwe w
pierwszej kondygnacji nadziemnej.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Intensywnos$ci zabudowy — maksymalna 3,30

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Nie okreslono parametru nadziemnej intensywnosci
zabudowy, przy czym intensywno$¢ zabudowy
okreslono maksymalnie 3,30 warto$¢ minimalna 0,50

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Do 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

18m (liczba kondygnacji od 3 do 5, przy czym 5
kondygnacja w poddaszu).

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Co najmniej 20% powierzchni terenu elementarnego.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny. Dla
budynkoéw wielorodzinnych o charakterze socjalnym
minimumI miejsce na pi¢¢ lokali mieszkalnych. Dla
obiektow z dopuszczeniem ustug handlu, minimum 1
miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej. Dla obiektow ushug gastronomii minimum
1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne i dodatkowo nie
mniej, niz 2 stanowiska dla zatrudnionego personelu.
Dla obiektow ustugowych innych niz wymienione,
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej, niz jedno
miejsce na kazdych czterech zatrudnionych.

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ustalenia w zakresie srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog;

2) zakaz lokalizowania obiektéw produkcji,
magazynow i sktadow substancji niebezpiecznych,
zaliczanych, zgodnie

z przepisami odrebnymi do zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej, przetwarzania i
unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych;

3) réznicuje si¢ rodzaje terenow podlegajace ochronie
przed hatasem, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony $rodowiska:

a) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej (MN/U), tereny zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U),

c) pod szpitale - teren zabudowy ustugowej - ustugi
zdrowia (UZ),

d) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy: tereny zabudowy
ustugowe;j -

ustugi oswiaty 1 wychowania (UO),

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny zieleni
urzadzonej (ZP),

f) pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy




ustugowej (MW/U), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW,U);

4) nalezy zachowywac istniejacy drzewostan
niekolidujacy z zagospodarowaniem dziatki lub terenu
elementarnego, zgodnym z ustalonym w planie, w
szczegoOlnosci tworzacy uktady szpalerowe, dla ktorego
ustala sig:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania,

b) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych w zasiegu
koron drzew,

¢) zakaz umieszczania tablic, napisow, znakow i
innych obiektow;

5) dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu, o ktorym
mowa W pkt 4, wyltacznie ze wzgledow sanitarnych lub
bezpieczenstwa oraz kolidujacego z obowigzujacg linig
zabudowy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia
powodzig

Brak opublikowanych informacji dotyczacych
wymagan zabudowy i zagospodarowania terenu jako
obszaru szczegdlnie zagrozonego powodzia.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren elementarny w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - strefy ochrony uktadow
przestrzennych (B) - obowigzujg ustalenia dotyczace:
a) utrzymania uktadu ulic i placow wraz z
zachowanymi historycznymi nawierzchniami,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

¢) utrzymanie budynkéw zabytkowych,

ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

d) utrzymanie zachowanych uktadow zieleni wysokiej
z koniecznoscig uzupetiania ubytkow i zakazem
niekontrolowanych dosadzen,

e) zakaz lokalizacji budynkéw pomocniczych, chyba,
ze w ustaleniach szczegotowych okreslono inaczej (w
tej lokalizacji dopuszczalny budynek z halg garazowa
wielostanowiskowa podziemna)

f) budynki inne niz ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, winny by¢ lokalizowane w nawigzaniu do
skali i cech zabudowy historycznej;

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren elementarny
w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody,
zlokalizowanego przy ulicy Zwirowej 18 w Koszalinie
(poza granicami planu),

Na rysunku planu, w ramach terenu ochrony
posredniej, wskazano dwie granice

wyznaczajgce czgsci tego terenu, w ktorych
obowigzujg odmienne zakresy — szerszy 1 wezszy —
ograniczen W zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow elementarnych, wynikajace z
przepisow odrebnych;

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu
elementarnego B4.KD-D (ulice: Lutykéw, Obotrytow,
Piotra Skargi),

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami,
o ktérych mowa w § 11 (uchwaty Nr XL/580/2018-
(co najmniej 1 miejsce na lokal mieszkalny),




C) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé, w zaleznoS$ci
od potrzeb:

- w kondygnacji podziemnej lub pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow,

przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdow i
wyjazdow z miejsc przeznaczonych na postodj
pojazdow

od strony terenow drog publicznych,

- w budynkach garazowych (dopuszcza si¢ budynki
pomocnicze - budynki garazowe wielostanowiskowe
podziemne ),

- poza budynkami, przy czym, co najmniej 40%
wymaganej liczby miejsc postojowych winno
znajdowacé si¢ w budynkach.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

(1)Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe;.
(2)Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej.
(3)Odprowadzenie wod odpadowych — do systemu
kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy DN 300,
dopuszcza sie mniejsza srednice w przypadku
kolektora ttocznego. (4)Zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych i planowanych linii
kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz poprzez
istniejace i planowane stacje transformatorowe.
(5)Zaopatrzenie w ciepto z istniejacych i planowanych
sieci cieplnych lub w oparciu o wlasne, indywidualne
nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta, w tym ze
zrddet odnawialnych;

(6) Gospodarka odpadami — odpady komunalne, po
segregacji wywoz na sktadowisko miejskie. (7) W
zakresie sieci i systemow telekomunikacyjnych
zachowuje si¢ istniejgce niezbedne sieci infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem oraz
dopuszcza sig realizacj¢ nowych, powigzanych z
systemami miejskimi, dopuszcza si¢ zastosowanie
odmiennych rozwiazan, niz ustalone w planie w
zakresie ksztattowania parametrow sieci, pod
warunkiem zachowania funkcjonalno$ci i mozliwosci
kontynuacji budowy systemow sieci.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym v

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomigdzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich,
Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Kamieniarska,
Sarzynska, Dziatkowa oraz terenem linii kolejowe;j
relacji Koszalin-Biatogard:

-Symbol: B15MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

-Symbol: B14.KD-Z- tereny drog publicznych klasy
zbiorczej.

-Symbol: B2.MW,U- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

-Symbol: B3MN,U- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

-Symbol: B5.U- tereny zabudowy ustugowe;j.
-Symbol: B6.MW:- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

-Symbol: B17.MW- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

-Symbol: B18.KD-W- tereny droég wewnetrznych,
-Symbol: B19.MN- tereny zabudowy mieszkaniowej




jednorodzinnej.

-Symbol: B22.MN,U- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

-Symbol: B4.KD-D- tereny drog publicznych klasy
dojazdowej.

-Symbol: B.21.MN,U- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
-Symbol: B20.MW/U- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowe;j.

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.:

-Symbol: B15MW/U- maks. 3,50
-Symbol: B14.KD-Z- nie dotyczy
-Symbol: B2.MW,U- maks. 5,0
-Symbol: B3MN,U- maks. 1,20
-Symbol: B5.U- maks. 1,35
-Symbol: B6.MW- maks. 1,20
-Symbol: B17.MW- maks. 1,20
-Symbol: B18.KD-W- nie dotyczy
-Symbol: B19.MN- maks. 1,50
-Symbol: B22.MN,U- maks. 1,25
-Symbol: B4.KD-D- nie dotyczy
-Symbol: B.21.MN,U- maks. 1,20
-Symbol: B20.MW/U- maks. 3,00

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.:

-Symbol: B15MW/U- nie okre§lono parametru
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 3,50
warto$¢ minimalna 0,50

-Symbol: B14.KD-Z- nie dotyczy

-Symbol: B2.MW,U- nie okreslono parametru
nadziemnej intensywnosci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 5,00
warto$¢ minimalna 0,50

-Symbol: B3MN,U- nie okreslono parametru
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 1,20
warto$¢ minimalna 0,50

-Symbol: B5.U- nie okre$lono parametru nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, przy czym intensywnos¢
zabudowy okres$lono maksymalnie 1,35 warto$¢
minimalna 0,25

-Symbol: B6.MW- nie okreslono parametru
nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 1,20
warto$¢ minimalna 0,50

-Symbol: B17.MW:- nie okreslono parametru
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 1,20
warto$¢ minimalna 0,50

-Symbol: B18.KD-W- nie dotyczy

-Symbol: B19.MN- nie okreslono parametru
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 1,50
wartos¢ minimalna 0,50

-Symbol: B22.MN,U- nie okreslono parametru




nadziemnej intensywno$ci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 1,25
warto$¢ minimalna 0,10

-Symbol: B4.KD-D- nie dotyczy

-Symbol: B.21.MN,U- nie okreslono parametru
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, przy czym
intensywnos$¢ zabudowy okre§lono maksymalnie 1,20
warto$¢ minimalna 0,50

-Symbol: B20.MW/U- nie okre$lono parametru
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, przy czym
intensywno$¢ zabudowy okreslono maksymalnie 3,00
warto$¢ minimalna 0,50

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.:

-Symbol: B15MW/U- do 70% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B14.KD-Z- nie dotyczy.

-Symbol: B2.MW,U- do 100% pow. dz. budowlanej,
przy czym nie wigcej niz 40% powierzchni terenu
elementarnego.

-Symbol: B3MN,U- do 50% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B5.U- do 45% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B6.MW- do 30% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B17.MW- do 25% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B18.KD-W- nie dotyczy

-Symbol: B19.MN- do 25% pow. dz. budowlanej, z
zastrzezeniem tiret drugie, do 45% pow. dz.
budowlanej w przypadku dziatek ewidencyjnych nr:
231, 232 obreb 0022.

-Symbol: B22.MN,U- do 25% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B4.KD-D- nie dotyczy

-Symbol: B.21.MN,U- do 40% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B20.MW/U- do 60% pow. dz. budowlanej.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Uchwata Nr X1/580/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.:

-Symbol: B15MW/U- maks. 16m (3-4 kondygnacje, w
tym czwarta w poddaszu).

-Symbol: B14.KD-Z- nie dotyczy.

-Symbol: B2.MW,U- maks. 16m (3-4 kondygnacije).
-Symbol: B3MN,U- maks. 12m (maks.3 kondygnacje).
-Symbol: B5.U- maks. 12m (maks. 2 kondygnacje).
-Symbol: B6.MW- maks. 13m (maks. 3 kondygnacje
w tym trzecia w poddaszu).

-Symbol: B17.MW- do 13m (maks. 3 kondygnacje w
tym trzecia w poddaszu z zastrzezeniem tiret drugie),
do 15 m (3-4 kondygnacje).- w przypadku dziatek
ewidencyjnych nr: 188/2, 188/4 obreb 0022.

-Symbol: B18.KD-W- nie dotyczy

-Symbol: B19.MN- maks. 12m (2-3 kondygnacje, w
tym trzecia w poddaszu).

-Symbol: B22.MN,U- maks. 12m (2-3 kondygnacje, w
tym trzecia w poddaszu).

-Symbol: B4.KD-D- nie dotyczy

-Symbol: B.21.MN,U- maks. 12m (2-3 kondygnacje, w
tym trzecia w poddaszu).

-Symbol: B20.MW/U- maks. 16m (2-4 kondygnacje).




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.:

-Symbol: BI15SMW/U- 10% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B14.KD-Z- 5%

-Symbol: B2.MW,U- 25% pow. terenu elementarnego.
-Symbol: B3MN,U- 10% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B5.U- 5% pow. dz. budowlanej.

-Symbol: B6.MW- 35% pow. dz. budowlane;j.
-Symbol: B17.MW- 40% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B18.KD-W- nie wymaga sig.

-Symbol: B19.MN- 60% pow. dz. budowlanej, z
zastrzezeniem tiret drugie, 30% pow. dz. budowlanej -
w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 231, 232
obreb 0022,

-Symbol: B22.MN,U- 40% pow. dz. budowlanej.
-Symbol: B4.KD-D- nie wymaga si¢.

-Symbol: B.21.MN,U- 30% pow. dz. budowlane;j.
-Symbol: B20.MW/U- 10% pow. dz. budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.:

-Symbol: B15MW/U; Symbol: B2.MW,U;

Symbol: B20.MW/U:

Dla budynkow wielorodzinnych minimum 1 miejsce
na jeden lokal mieszkalny. Dla budynkow
wielorodzinnych o charakterze socjalnym minimum 1
miejsce na pie¢ lokali mieszkalnych. Dla obiektow z
dopuszczeniem ustug handlu, minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej. Dla
obiektow ustug gastronomii minimum 1 miejsce na 3
miejsca konsumpcyjne i dodatkowo nie mniej, niz 2
stanowiska dla zatrudnionego personelu. Dla obiektow
zamieszkania zbiorowego 30 miejsc na 100 tozek i
dodatkowo nie mniej, niz 2 miejsca dla zatrudnionego
personelu. Dla obiektéw ustugowych innych niz
wymienione, minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej, niz
jedno miejsce na kazdych czterech zatrudnionych.

-Symbol: BSMN,U; Symbol: B21.MN,U;

Symbol: B22.MN,U:

Dla budynkow jednorodzinnych minimum 2 miejsca
na jeden lokal mieszkalny. Dla obiektow z
dopuszczeniem ustug handlu, minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej. Dla
obiektow ustug gastronomii minimum 1 miejsce na 3
miejsca konsumpcyjne i dodatkowo nie mniej, niz 2
stanowiska dla zatrudnionego personelu. Dla obiektow
ustugowych innych niz wymienione, minimum 1
miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej, niz jedno miejsce na
kazdych czterech zatrudnionych.

-Symbol: B6.MW; Symbol: B17.MW:

Dla budynkéw wielorodzinnych minimum 1 miejsce
na jeden lokal mieszkalny. Dla budynkow
wielorodzinnych o charakterze socjalnym minimum 1
miejsce na pi¢¢ lokali mieszkalnych.




-Symbol: B19.MN:
Dla budynkéw jednorodzinnych minimum 2 miejsca
na jeden lokal mieszkalny.

-Symbol: B5.U:

Dla obiektow ustug handlu, minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej. Dla
obiektow ustug gastronomii minimum 1 miejsce na 3
miejsca konsumpcyjne i dodatkowo nie mniej, niz 2
stanowiska dla zatrudnionego personelu. Dla obiektow
zamieszkania zbiorowego 30 miejsc na 100 16zek i
dodatkowo nie mniej, niz 2 miejsca dla zatrudnioneg0
personelu. Dla obiektéw ustugowych innych niz
wymienione, minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej, niz
jedno miejsce na kazdych czterech zatrudnionych.

-Symbol: B4.KD-D:
Dopuszcza sie miejsca postojowe sytuowane
rownolegle do krawedzi jezdni.

-Symbol: B14.KD-Z: nie ustala sie.

-Symbol: B18.KD-W: nie ustala si¢.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu —
nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy




nadziemna intensywnos¢

zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym“, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

Zgodnie z zalacznikiem numer 4 do niniejszego
prospektu.

przestrzennego
decyzjach o warunkach -Uchwata nr X1V/168/2025 Rady Miejskiej w
zabudowy i Koszalinie z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie

zagospodarowania terenu

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomi¢dzy ul.
Krakusa i Wandy oraz ul. Powstancéw Wielkopolskich
w Koszalinie. Obecnie nie trwajg prace nad
sporzadzeniem projektu planu.

-Uchwata nr X1V/169/2025 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Punktu
Selektywnego Zbioru Odpadéw Komunalnych przy ul.
Gnieznienskiej w Koszalinie. Projekt planu znajduje
si¢ w trakcie sporzadzenia.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Decyzja nr 95/2023, Prezydenta Miasta Koszalina, z
dnia 20-10-2023r., znak: 6220.18.2023.AM, o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: Dziatalno$¢ polegajgca na
zbieraniu odpadéw na terenie Magazynu Regionalnego
zlokalizowanego w Koszalinie (dziatka o nr ewid.
286/2, obreb ewidencyjny 0009).

- Decyzja nr 11/2020, Prezydenta Miasta Koszalina, z
dnia 11-12-2020r., znak: 6220.9.2020.RG, o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu hal
przemystowo-magazynowo- ustugowych z
infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr 26/37,
26/38,26/39, 26/40, 26/41, 26/42, 26/43 obrgb
ewidencyjny 0024 Koszalin.

- Decyzja nr 9/2020, Prezydenta Miasta Koszalina, z
dnia 17-08-2020r., znak: 6220.6.2020.RG, o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn. ,,Przebudowa i rozbudowa stacji
paliw zlokalizowanej na dzialce nr 59/9 obrgb
ewidencyjny 23 przy ulicy Stowianskiej 16 na terenie
miasta Koszalina”.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

miejscowych planach
odbudowy

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak opublikowanych informacji dotyczacych
planowanych inwestycji na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
dotyczacych miejsca w promieniu 1 km od terenu dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Organ Administracji Architektoniczno-Budowlanej nie
wydat decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowych w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim.

decyzja o0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu obj¢tego
przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przemystowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Poru
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na
realizacjg¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji dotyczacych inwestycji
w miejscach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nex
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* niex
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Nr 17/2021 (znak: A-1-9.6740.428.2020.RP),

Prezydent Miasta Koszalina

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérym mowa w art.29 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
-Prawo budowlane (Dz.U. z
2021r. poz. 2351,z pdzn.zm.),
oraz oznaczenie organu do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 09.01.2023r.
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31.12.2026r.
Termin ukonczenia zagospodarowania terenu. 31.01.2027r.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

Realizacja przedsiewziecia deweloperskiego polega na
budowie jednego budynku w dwodch etapach.
Rozmieszczenie budynku zgodnie z zatacznikiem nr 3
do wzoru umowy deweloperskiej.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy budowlane;j: ,,PN- ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow do 70 % - srodki wiasne dewelopera
udziat zrédet finansowania finansowych - kredyt, §rodki wtasne, inne | do 30 % - przychody przysztych okreséw
przedsiewzigcia deweloperskiego (wplaty nabywcow)
lub zadania inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknichy-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy” powierniczy”
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny V"

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkdw nabywcy

Whplaty na rachunek powierniczy otwarty:

1. Bank otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Posiadacza Rachunku, rachunek MRP-
otwarty w walucie polskiej, stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywcow na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej, z
ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje kazdorazowo po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. Rachunek bedzie zasilany wylacznie poprzez wplaty dokonywane przez
Nabywcow na wygenerowane Rachunki Indywidualne

3. Za dzien wptlaty $rodkéw na Rachunek MRP — otwarty przyjmuje si¢ dzien
faktycznego wptywu $rodkéw na Rachunek Indywidualny Nabywcy.

Zasady dysponowania $rodkami pienieZnymi zgromadzonymi na rachunku
powierniczym otwartym (wyplaty z rachunku powierniczego otwartego):

1. Warunkiem wyptaty $rodkéw =z rachunku powierniczego otwartego jest
stwierdzenie przez Bank ukonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego,
oraz stwierdzenie poprawnego i zgodnego z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego procentu zuzycia srodkow finansowych na jego realizacje.

2. Przed wyptata srodkow z rachunku powierniczego otwartego Bank, poprzez
dziatajacego na jego zlecenie Bankowego Inspektora Nadzoru, dokona inspekcji
placu budowy oraz sprawdzi poprawna realizacj¢ i zakonczenie poszczego6lnego
etapu zadania inwestycyjnego a w szczegdlnosci dokona weryfikacji w dzienniku
budowy wpiséw $wiadczacych o zakonczeniu realizacji danego etapu zadania
inwestycyjnego.

Deweloper zobowigzany jest dokonywa¢ terminowych wplat skladek na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”), na zasadach okre$lonych w art.

49 Ustawy Deweloperskiej.

Deweloper zobowiazany jest ponosi¢ koszty i optaty zwigzane z prowadzeniem

rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
Bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego luba zadania
inwestycyjnego

Lp. Nazwa etapu | Co zawiera dany etap Przedsigwzigcia % udziat etapu | Termin
Deweloperskiego w kosztach realizacji
realizacji etapu
zadania
inwestycyjnego
1. | Roboty Zakup dziatki, prace przygotowawcze
poczatkowe (pomiary geodezyjne, oczyszczenie i
uporzadkowanie terenu, wymiana 25% 30.06.
gruntu, wycinka drzew) i organizacja 2025r.
placu budowy.
Fundamenty, $ciany fundamentowe,
strop nad garazem.
2. | Stan zero Termo- i hydro-izolacja przyziemia,
Zasypki, Sieci zewngetrzne wod.-kan.
10% 31.07.
2025r.
3. | Stan surowy Stropy, stupy, podciagi, Sciany no$ne,
otwarty — biegi schodowe, szyby windowe —
par_ter, parter oraz I pigtro. 12% 31.10.
I pigtro 2025r.
4. | Stan surowy Stropy, stupy, podciagi, Sciany nosne,
otwarty — biegi schodowe, szyby windowe — |1
11 pie;Fro, pietro i I1I pietro. 12% 30.06.
IT pigtro 2026r.
5. | Stan surowy Stolarka okienna, $ciany dzialowe,
zamknigty pokrycie dachu.
bez drzwi 10% 31.07.
wejsciowych 2026r.
i witryn
6. | Prace Instalacje wewnetrzne: podtynkowe i
wykonczenio- | podposadzkowe 50%, Posadzki
we mieszkan 50%, Tynki wewnetrzne 11% 30.09.
Wewnelrzne | ieszkan 50%, Elewacja 50%. 2026r.
7. | Prace Instalacje wewnetrzne: podtynkowe i
wykonczenio- | podposadzkowe 100%, Posadzki
we mieszkan 100%, Tynki wewngtrzne
pozostale . , L .
mieszkan 100%, Obrobki blacharskie,
. C . 10% 30.11.
Montaz drzwi wej$ciowych do lokali 2026
oraz drzwi wejsciowych zewnetrznych
do klatek schodowych, Tynki
wewnetrzne czesci wspolnych Montaz
bramy do hali garazowej. Elewacja
75%.
8. | Zakonfczenie Elewacja 100%, Montaz balustrad
prac balkonowych z izolacja plyt i
bUdOV‘_’Iany_Ch ktadzeniem ptyt gresowych,
1(1?:}zej2|elen| : Malowanie klatek. Mc?ntgz osprzetu 10% 3112,
architektury) elektrycznego. Montaz wind. 2026
i uzyskanie Wykonanie parkingéw, $mietnika,
pozwolenia na | placu zabaw, dro6g wewnetrznych,
uzytkowanie chodnikow (bez zieleni i matej
architektury).

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest dopuszczalna tylko w przypadkach okreslonych w Umowie
Deweloperskiej, to jest w przypadku:
- zmiany stawki podatku VAT (§ 5. ust. V Umowy).




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY O KTOREJ MOWA W ART.2
UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw o ktorych mowa w art.2
ust.1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

l. Nabywca jest uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej

(ustawowe prawo odstgpienia):

1. wterminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy:

1) w przypadku, gdyby niniejsza Umowa Deweloperska nie zawierata elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, -------------

2) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej umowie nie byly zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, s3a niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperski

5) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

2. a nadto Nabywca jest uprawniony do odstapienia od Umowy (ustawowe prawo
odstapienia) W przypadku:---------m--mmmmmm oo

1) gdy Deweloper nie zawrze Umowy Przeniesienia Wtlasnosci w terminie
okreslonym w Umowie;
jednakze przed skorzystaniem z prawa odstgpienia opisanego w zdaniu
poprzedzajacym Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢ Spotce 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wiasno$ci; w
przypadku odstapienia od umowy Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia zgodnie z art. 43.3 Ustawy.

2) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, przy czym w tym wypadku Nabywca ma prawo do odstapienia po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej (dotyczy wypowiedzenia umowy rachunku przez bank),-------------

3) niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem 1 nieprzekazanie o$wiadczenia banku,
stwierdzajagcego, ze nowy rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia
jej zawarcia (dotyczy sytuacji ogloszenia upadto$ci wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy) - Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
ogloszeniu upadtosci banku,

4) nieusuni¢cia przez Dewelopera uznanej przez niego w protokole wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego, na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

5) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej (przy ponownej probie
odebrania lokalu, co do ktorego uprzednio Nabywca odmowit odbioru z powodu
istnienia wady istotnej, a Deweloper w protokole odbioru zobowigzat si¢ do jej
usunigcia),

6) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe, jezeli w dniu ogloszenia upadtosci
zobowigzania z umowy wzajemnej nie zostaly wykonane w catosci lub w czgsci.

3. Reprezentant Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze:
Nabywca jest uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej (umowne prawo
OdStGPIENIA): === mmmmm oo o s

- w przypadku, gdyby wskutek zmiany stawki podatku od towardéw i ustug
Cena wzrosta 1 w zwigzku z tym zaistniala konieczno$¢ dokonania przez
Nabywce doptaty - prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze
wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty powiadomienia Nabywcy o
zmianie ceny

1. Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej

(ustawowe prawo odstgpienia):

1) w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktorejkolwiek z zaliczek na poczet
Ceny w terminach i wysokosci okre§lonych powyzej mimo uprzedniego
pisemnego wezwania Nabywcy przez Dewelopera do uiszczenia zaleglo$ci w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy wezwania, chyba ze niespetnienie
$wiadczenia przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, lub

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy




pisemnego wezwania w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesi¢ciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
-------------------- Deweloper nie moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej z innej
przyczyny niz wymienione pod lit. 1) i 2) powyze;j. -
I, Skutki i skutecznosé¢ odstapienia od Umowy
1. Odstapienie od Umowy jest mozliwe tylko do czasu catkowitego wykonania
Umowy przez obie Strony.
2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z ustawowego prawa odstgpienia, o
ktorym mowa wyzej w pkt 1.1 1 1.2:
- Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z jego odstagpieniem od
umowy,
- Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, zwréoci¢ Nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
Umowy,
- w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego (UFG) informacj¢ o wysokosci s$rodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw - w celu realizacji przez ten fundusz (UFG)
zwrotu wplat nabywcoéw (nie dotyczy przypadku odstgpienia od Umowy, o
ktérym mowa w pkt 1.2.6) powyzej, to jest, gdy syndyk zazadal wykonania
Umowy),
- jezeli Deweloper poinformuje UFG, ze nie dokonat zwrotu $rodkow
pieni¢znych Nabywcy albo dokonal ich zwrotu w wysokosci nizszej niz
nalezna — niezaleznie od przyczyny tych okolicznosci — Nabywca bedzie
moégt wystapi¢ do UFG o zwrot naleznych mu $rodkoéw pieni¢znych z
rachunku DFG (nie dotyczy przypadku odstgpienia od Umowy, o ktérym
mowa w pkt 1.2.6) powyzej, to jest, gdy syndyk zazadal wykonania
Umowy).
3. W pozostatych przypadkach odstgpienia od Umowy (umownego przez Nabywce badz
przez Dewelopera) maja zastosowanie zasady ogdlne z Kodeksu cywilnego. ----------
4. Oswiadczenie Nabywcy o odstagpieniu od Umowy (ustawowe czy umowne)
jest skuteczne, jezeli zawiera - wyrazong W formie pisemnej z podpisem Nabywcy
notarialnie po$wiadczonym - zgode na wykreslenie z ksi¢gi wieczystej prowadzone;j
dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy wynikajacych z Umowy.
Wzér Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej wraz ze zgodg na
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej - stanowi Zalacznik do Umowy.------------
S. Nabywca zobowigzuje si¢, ze bezposrednio po zawarciu niniejszej Umowy, ztozy
oswiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, O
wyrazeniu zgody na wykreS§lenie roszczenia_ujawnionego na jego rzecz w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla Dziatki dla Zadania Inwestycyjnego. Zgoda Nabywcy na
wykreslenie roszczenia po odstgpieniu od umowy przez Dewelopera zostanie ztozona
do depozytu notarialnego. Deweloper jest uprawniony do postuzenia si¢ zgoda
Nabywcy na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej wylacznie w razie
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera.
6. Skuteczne odstgpienie od Umowy powoduje, ze Umowa uwazana jest za niezawarta.
7. Zwrot srodkoéw pienieznych na rzecz Nabywcy nastepuje bez odsetek. -----------------
8. Koszty notarialne za poswiadczenie podpisu Nabywcy - zwigzane z ustawowym
odstagpieniem Nabywcy od umowy - ponosi Deweloper, a w pozostatych przypadkach
— Nabywca.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obciagzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce¢ lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnoéci lokalu
uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie




istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg¢ wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci whasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje.

Pelnomocnik Spoétki (Dewelopera) informuje, Ze osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej, ktérej przedmiotem
mialby by¢ lokal realizowany w ramach przedmiotowej inwestycji, ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wyZzej wymienionymi
dokumentami dotyczacymi tejze inwestycji, w Biurze Sprzedazy Arkom Sp. z o. o, mieszczacym si¢ pod adresem:76-200
Shupsk, al. Sienkiewicza 9.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A., prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy, obecnie korzysta z jednego znaku towarowego: ,,mBank”.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




i jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

ifw szczegdlnosci imig i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci
" w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne

v akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1
2)
3)

dokonywania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszarOw ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych.

vw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Y wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze

Y zgodnie z art.49 ust.6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ stawki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsi¢gwzigcia deweloperskiego luba zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.49 ust.8 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

1. UCHWALA NR XIV/158/2011 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 22 wrzesnia 2011r.,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Koszalinie
miedzy ulicami: Janka Stawisinskiego, Gnieznienska, 4 Marca i rzekg Dzierzecinka.

Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr XIV/158/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrzesnia 2011
r. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:
1) rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji deszczowej w ramach realizowanej ulicy Rzecznej;
2) rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej w ramach realizowanej ulicy Rzecznej;
3) rozbudowe sieci wodociagowej w ulicy Rzecznej;
4) budowe nawierzchni jezdni i chodnikow ulicy Rzecznej;
5) budowe oswietlenia ulicy Rzecznej.
2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych, przy czym limity wydatkéow budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci kanalizacji
deszczowej, finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkow witasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, przez
budzet miasta lub na podstawie umoéw z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy pozostalych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych,
realizowane i finansowane beda zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. UCHWALA NR XL/580/2018 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 8 lutego 2018 r., w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznieniska, Kamieniarska,
Sarzynska, Dzialkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin — Bialogard.

Zalacznik Nr 4 do uchwalty Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co
nastepuje:



1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych miasta, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow ustalone miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, obejmuja:

1) budowe, przebudowe lub rozbudowe drog publicznych i obiektéow obstugi transportu
zbiorowego oraz ich polaczenia z ukladem zewnetrznym, w tym oswietlenia drogowego oraz
wyposazenia drog w urzadzenia niezbedne do prawidlowej komunikac;ji;

2) budowe podziemnej infrastruktury technicznej w tym budowe sieci i urzadzen wodociagowych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej z wlaczeniem do sieci ogélnomiejskiej;

3) zaopatrzenie w energie cieplna z miejskiej sieci cieplnej;

4) urzadzenie terenow publicznej zieleni urzadzonej;

5) rewitalizacja zabytkowej kolejki waskotorowej i powiazanie jej z przylegajacymi terenami
publicznej zieleni urzadzone;.

2. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne
beda ujete kazdorazowo w budzecie miasta na kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ze sSrodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, przez
budzet miasta lub na podstawie umoéow z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy pozostalych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych,
realizowane i finansowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. UCHWALA NR XLII/594/2018 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 15 marca 2018 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina.

Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/594 /2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz zgodnie 2z wustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wystepuje koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére stanowig zadania wlasne miasta i wymienione zostaly w art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pézn. zm.).

1. Na obszarze planu realizowane sa zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej
shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow w zakresie:

1) budowa systemu komunikacyjnego drog publicznych oraz ich polaczenie z ukladem
zewnetrznym,

2) budowa podziemnej infrastruktury technicznej w tym budowa sieci i urzadzen
wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej z wlaczeniem do sieci ogoélnomiejskiej;

3) oswietlenie drog publicznych;

4) zaopatrzenie z energie elektryczna, cieplng i gaz podlegajace dodatkowo regulacjom
przepisow o prawie energetycznym i realizowane przez przedsiebiorstwa energetyczne bez
udzialu Srodkow z budzetu miasta.

2. Ustalenia planu zakladaja zmiany w publicznym systemie komunikacyjnym i infrastrukturze
technicznej w stosunku do stanu istniejacego. Przebudowa i modernizacja dotyczy:

1) przebudowy skrzyzowan drog publicznych gléwnych, lokalnych i dojazdowych;

2) budowy przejscia podziemnego pod jezdnig drogi gtownej;

3) budowy ciggéw pieszych i pieszo jezdnych wraz z ich oswietleniem i malg architektura;

4) budowy parkingéw i garazy wielopoziomowych,;



S) przebudowy sieci wodno-kanalizacyjnej oraz przebudowy sieci grzewczej zwigzane] z
realizacja w/w przebudow drog i ciagow pieszo-jezdnych.

3. Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wtasne
miasta, nastapi w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. -
Prawo zamowien publicznych oraz przepisy branzowe.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne
miasta, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
Harmonogram realizacji inwestycji oraz limity wydatkow w poszczegolnych latach okreslone
zostana w wieloletnim programie inwestycyjnym i odpowiednio ujete zostang w budzecie miasta
na dany rok.

5. Finansowanie ww. Inwestycji nastqpi z:

1) Ssrodkow wlasnych miasta w tym takze przy udziale dotacji z funduszy strukturalnych;

2) kredytoéw i pozyczek bankowych;

3) Srodkéw wlasnych miasta przy udziale Srodkow zewnetrznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

4. UCHWALA NR V/49/2011 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 20 stycznia 2018 r., w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stowianska - Ogrody
Dzialkowe” w Koszalinie.

Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr V/49/2011Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 stycznia 2011r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Koszalinie
stwierdza, iz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
wystepuje potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowia
zadania wlasne gminy zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym.

5. UCHWALA NR XXVIII/439/2013 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 28 lutego 2013r., w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Koszalinie w
rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterow Warszawy.

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVIII/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego
2013r. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej. Na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647), Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:

1) budowe, rozbudowe lub przebudowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

2) budowe, rozbudowe lub przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

3) budowe, rozbudowe lub przebudowe sieci wodociagowej;

4) budowe drog publicznych oznaczonych symbolem 04KDZ, 0SKDZ, 06KDZ, 01KDL,It, 02KDL,
03KDL, 04KDL, 06KDD, 08KDD, 09KDD, 010KDD, 011KDD;

5) budowe oswietlenia drég publicznych.

2. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych, przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;



3) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnych, finansowane beda na
podstawie art. 15ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekoéw, ze Srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na
podstawie umow z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy pozostalych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych,
realizowane i finansowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. UCHWALA NR LVII/667/2010 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 7 wrzesnia 2010r., w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami
Powstancow Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoly Podstawowej Nr 9
w Koszalinie.

Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr LVII/667 /2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadan 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pédzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Koszalinie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

a) realizacje projektowanych drég dojazdowych, projektowanych ciagow pieszo rowerowych

oraz lokalnych tras pieszych,

b) modernizacje, rozbudowe i budowe sieci wodociagowej,

c) modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla

projektowanej zabudowy,

d) realizacje nowej sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne;j

SN, NN,

e) realizacje nowej sieci gazowej Sredniego ciSnienia z redukcja ciSnienia na obiektach.

3. Realizacja inwestycji zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o
gospodarce komunalnej i ustawa o ochronie srodowiska.

4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r.

S. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

a) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne ujmowane sa kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

b) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w pkt 2, finansowane
beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

c) zadania w zakresie realizacji sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, o
ktorych mowa w pkt 2 lit. b i ¢ finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, ze
Srodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, a takze przez
budzet miasta lub na podstawie umoéw z innymi podmiotami.



7. UCHWALA NR LXI/873/2023 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 23 marca 2023r., w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Wolynska a
torami kolejowymi w Koszalinie.

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXI/873/2023 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 marca 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje 2z zakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i nalezace do zadan wlasnych miasta, shuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, obejmuja:

1) realizacje drogi publicznej o klasie ulicy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem "1KDD-I";

2) rozbudowe i utrzymanie infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ze Srodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na
podstawie umow z innymi podmiotami.
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